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La societa Alfa srl, con sede in Catania, cede con contratto di vendita con riserva di
proprieta alla societa Beta spa, corrente in Messina, lavastoviglie industriale marca Matrix
5600 MB, per complessivi € 30000,00 spiccando all’uopo fattura portante il n. 1300/17 del
01/03/2017. In data 20/03/2017 quanto oggetto di compravendita viene consegnato
all’acquirente, giusta bolla di consegna debitamente sottoscritta dal ricevente. Secondo
le intese raggiunte fra le parti il pagamento del suddetto importo avrebbe dovuto essere
effettuato, a mezzo bonifico bancario, in trenta ratei mensili dell’importo di € 1000,00
cadauno scadenti ciascuno il giorno cinque di ogni mese a far data dal mese di aprile 2017
Pattuivano altresi le parti che la proprieta del bene compravenduto sarebbe stata
effettivamente trasferita alla ditta Beta spa, solo con il pagamento dell’ultimo rateo. La
ditta Beta spa, tuttavia, dopo aver corrisposto i primi dodici ratei, sospende
immotivatamente ogni ulteriore pagamento.

La societa Alfa srl dopo aver inutilmente invitato controparte ad adempiere si rivolge al

proprio legale di fiducia al fine di ottenere tutela in via giudiziaria.



Il procedimento d'ingiunzione
Condizioni di ammissibilita

Su domanda di chi e creditore di una somma liquida di danaro o di una determinata
guantita di cose fungibili, o di chi ha diritto alla consegna di una cosa mobile determinata,
il giudice competente pronuncia ingiunzione di pagamento o di consegna:

1. se del diritto fatto valere si da prova scritta;

2. se il credito riguarda onorari per prestazioni giudiziali o stragiudiziali o rimborso di
spese fatte da avvocati, procuratori, cancellieri, ufficiali giudiziari o da chiunque altro ha
prestato la sua opera in occasione di un processo;

3. se il credito riguarda onorari, diritti o rimborsi spettanti ai notai a norma della loro
legge professionale, oppure ad altri esercenti una libera professione o arte, per la quale
esiste una tariffa legalmente approvata.

L'ingiunzione puo essere pronunciata anche se il diritto dipende da una controprestazione
o da una condizione, purché il ricorrente offra elementi atti a far presumere
l'ladempimento della controprestazione o l'avveramento della condizione. (c.p.c. art. 633)
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In tema di ingiunzione civile, con il giudizio di opposizione si
instaura un vero e proprio giudizio a cognizione ordinaria. Con
riguardo alle parti ed all'onere della prova, l'opposto, rivestendo
la posizione sostanziale di attore, non puo avanzare domande
diverse da quelle fatte valere con il ricorso monitorio a meno
che per effetto di riconvenzionale spiegata dall'opponente egli
si venga a trovare nella posizione di convenuto rispetto a tale
ultima domanda. (ex multis Corte d'Appello Trento Bolzano
Sent., 31/08/2018)

Le fatture possono costituire prova scritta sufficiente ex artt. 633 e 634 c.p.c. per
l'emissione del decreto ingiuntivo, fatto salvo, in caso di contestazione, lonere
probatorio, nel successivo giudizio a cognizione piena introdotto ex art. 645 c.p.c.,
gravante sulla parte che le ha prodotte (Tribunale Torino Sez. Ill Sent., 29/01/2018)
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| PROCEDIMENTI PER CONVALIDA ED IL RITO
LOCATIZIO







Art. 657 c.p.c.
Intimazione di licenza e di sfratto per finita locazione

Il locatore o il concedente puo intimare al conduttore,
all'affittuario coltivatore diretto, al mezzadro o al colono
licenza per finita locazione, prima della scadenza del
contratto, con la contestuale citazione per la convalida,
rispettando i termini prescritti dal contratto, dalla legge o
dagli usi locali

Puo altresi intimare lo sfratto, con la contestuale citazione
per la convalida, dopo la scadenza del contratto, se, in
virtu del contratto stesso o per effetto di atti o intimazioni
precedenti, € esclusa la tacita

Art. 658 c.p.c.
Intimazione di sfratto per morosita

Il locatore puo intimare al conduttore lo sfratto con le
modalita stabilite nell'articolo precedente anche in caso di
mancato pagamento del canone di affitto alle scadenze, e
chiedere nello stesso atto lingiunzione di pagamento per i
canoni scaduti

Art. 5 L. 27/07/1978, n. 392
Inadempimento del
conduttore

Salvo quanto previsto
dall’articolo 55, il mancato
pagamento del canone
decorsi venti giorni dalla
scadenza prevista, ovvero il
mancato pagamento, nel
termine previsto, degli
oneri  accessori  quando
limporto non pagato superi
quello di due mensilita del
canone, costituisce motivo
di risoluzione, ai sensi
dell'articolo 1455 del codice
civile
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LA COMPETENZA IN MATERIA LOCATIZIA

Competenza per territorio
c.p.c. art. 21. Foro per le cause relative a diritti reali e ad azioni possessorie.

Per le cause relative a diritti reali su beni immobili, per le cause in materia di
locazione e comodato di immobili e di affitto di aziende, nonché per le cause relative
ad apposizione di termini ed osservanza delle distanze stabilite dalla legge, dai
regolamenti o dagli usi riguardo al piantamento degli alberi e delle siepi, €
competente il giudice del luogo dove e posto l'immobile o l'azienda

Competenza per materia

Tutte le controversie in materia di locazioni immobiliari esulano dalla competenza del
giudice di pace, sia perché questi € competente soltanto per le cause relative a beni
mobili, sia perche, a seguito della soppressione dell'ufficio del Pretore, con la
conseguente abrogazione dell'art. 8 c.p.c. ad opera del decreto legislativo 19
febbraio 1998, n. 51, la competenza in materia di locazione di immobili urbani &
stata attribuita alla competenza del Tribunale ( ex multis Cass. civ. Sez. Ill, 13-07-
2004, n. 12910)
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IL RITO APPLICABILE

c.p.c. art. 447-bis. Norme applicabili alle controversie in materia di locazione, di
comodato e di affitto.

Le controversie in materia di locazione e di comodato di immobili urbani e quelle di
affitto di aziende sono disciplinate dagli articoli 414, 415, 416, 417, 418, 419, 420,
421, primo comma, 422, 423, primo e terzo comma, 424, 425, 426, 427, 428, 429,
primo e secondo comma, 430, 433, 434, 435, 436, 436-bis, 437, 438, 439, 440, 441, in
quanto applicabili.
Sono nulle le clausole di deroga alla competenza.
Il giudice puo disporre d'ufficio, in qualsiasi momento, lispezione della cosa e
'ammissione di ogni mezzo di prova, ad eccezione del giuramento decisorio, nonché la
richiesta di informazioni, sia scritte che orali, alle associazioni di categoria indicate
dalle parti.
Le sentenze di condanna di primo grado sono provvisoriamente esecutive.
All'esecuzione si puo procedere con la sola copia del dispositivo in pendenza del
termine per il deposito della sentenza. Il giudice d'appello puo disporre con ordinanza
non impugnabile che lefficacia esecutiva o l'esecuzione siano sospese quando dalle
stesse possa derivare all'altra parte gravissimo danno






Poteri processuali delle parti: la modifica della domanda e la
riconvenzionale

In tema di procedimento civile, nel rito del lavoro la disciplina della fase
introduttiva del giudizio risponde ad esigenze di ordine pubblico, attinenti al
funzionamento stesso del processo, in aderenza ai principi di immediatezza,
oralita e concentrazione che lo informano, di tal che, nell'ipotesi di mutamento di
rito ex artt. 667 e 426 c.p.c., deve considerarsi inammissibile qualsiasi nuova
domanda o eccezione in senso proprio, che non sia stata introdotta attraverso
l'integrazione degli atti introduttivi nel termine perentorio fissato dal giudice. Tale
inammissibilita, al pari di quella conseguente alla decadenza per inosservanza
dell'onere imposto al ricorrente dall'art. 414, comma 1, n. 3, c.p.c., relativo alla
determinazione dell'oggetto della domanda, o di quello accollato al convenuto
dallart. 416 c.p.c., con riferimento alla proposizione delle domande
riconvenzionali, non e sanata dall'accettazione del contraddittorio ed e rilevabile

dufficio anche nel giudizio di impugnazione (Corte App. Palermo Sez. Il, 28-01-
2016)
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Giusta atto di intimazione di sfratto per morosita Caio, proprietario di unita immobiliare
ad uso commerciale conviene in giudizio il conduttore Alfa S.r.l., lamentando il mancato
pagamento dei canoni locativi. Costituitasi in giudizio la societa conduttrice si oppone
alla chiesta convalida di sfratto adducendo che la mancata consegna da parte del
locatore delle certificazioni amministrative necessarie allo svolgimento dell’attivita
aveva precluso la possibilita per la stessa di avviare |’attivita, talché del tutto
legittimamente aveva sospeso il pagamento dell’estaglio locativo.

Denegata l'ordinanza ex art. 665 c.p.c., il Giudice rinvia la causa ad altra data
concedendo i termini per il deposito di memorie integrative.

La societa Alfa srl, in seno alle dette memorie integrative spiega domanda
riconvenzionale chiedendo il congruo risarcimento dei danni derivanti dal mancato
rilascio delle dette certificazioni quantificato in € 75000,00.

All’udienza fissata il procuratore della parte ricorrente contesta ’ammissibilita della
domanda riconvenzionale spiegata in seno alle memorie difensive, non avendo parte

avverso fatto istanza di fissazione di nuova udienza di discussione



c.p.c. art. 418. Notificazione della domanda riconvenzionale

Il convenuto che abbia proposta una domanda in via riconvenzionale a norma del
secondo comma dell’art. 416 deve, con istanza contenuta nella stessa memoria a pena
di decadenza dalla riconvenzionale medesima, chiedere al giudice, che a modifica del
decreto di cui al secondo comma dell'articolo 415, pronunci, non oltre cinque giorni,
un nuovo decreto per la fissazione dell'udienza.

Tra la proposizione della domanda riconvenzionale e ludienza di discussione non
devono decorrere piu di cinquanta giorni.

Il decreto che fissa l'udienza deve essere notificato all'attore, a cura dell'ufficio
unitamente alla memoria difensiva, entro dieci giorni dalla data in cui €& stato
pronunciato.

Tra la data di notificazione all'attore del decreto pronunciato a norma del primo
comma e quella dell'udienza di discussione deve intercorrere un termine non minore di
venticinque giorni.

Nel caso in cui la notificazione del decreto debba farsi all'estero il termine di cui al
secondo comma e elevato a settanta giorni, e quello di cui al comma precedente e
elevato a trentacinque giorni










La pronuncia della sentenza
C.p.c. art. 429
Nell'udienza il giudice, esaurita la discussione orale e udite le
conclusioni delle parti, pronuncia sentenza con cui definisce il
giudizio dando lettura del dispositivo e della esposizione delle
ragioni di fatto e di diritto della decisione. In caso di particolare
complessita della controversia, il giudice fissa nel dispositivo un
termine, non superiore a sessanta giorni, per il deposito della
sentenza.
Se il giudice lo ritiene necessario, su richiesta delle parti,
concede alle stesse un termine non superiore a dieci giorni per il
deposito di note difensive, rinviando la causa all'udienza
immediatamente successiva alla scadenza del termine suddetto,
per la discussione e la pronuncia della sentenza.
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